

Til deg som er ny andelseier i Vestlund brl.

For å gjøre deg kjent med borettslaget og for å få relevant informasjon for deg som ny andelseier, ber vi deg om å lese vedlagte informasjonsskriv. Legg spesielt merke til lagets husordensregler på sidene 8 – 13.

Vi ønsker deg/dere velkommen til Vestlund Borettslag.

Vennlig hilsen

Styret
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INFORMASJON TIL NYE ANDELSEIERE/FREMLEIERE

HUSKELISTE VED INNFLYTTING 

1. Borettslaget er ansvarlig for røykvarsler og pulverapparater i leilighetene. Det er montert en røykvarsler og et 6 kg pulverapparat i alle leiligheter. Selger har ansvar for at dette finnes i leiligheten ved salg. 

2. Borettslaget har inngått avtale med Telenor om levering av Digital-TV – Komplett 75  (fiberbredbånd og T-We-boks). Dekoder skal følge leiligheten og selger har ansvar for at denne finnes i leiligheten ved salg.

3. Leie av garasjeplass skjer ved henvendelse til borettslagets kontor. Det er venteliste på garasjeplass. NB! Garasjeplass følger ikke leiligheten og denne må sies opp ved flytting. Ta kontakt md kontoret.

4. Dersom beboer har hund eller katt skal det gis melding om dette til styret. Det er egne regler for hunde- og kattehold. 

5. Nøkkel til sikringsskap skal følge med leiligheten. Det er selgers ansvar at denne overleveres til kjøper. Reservenøkler til sikringsskap kan kjøpes på borettslagets kontor.

6. Postkasseskilt skal bestilles på borettslagets kontor eller ved å sende en mail til kontor@vestlundbo.no. Meld fra til kontoret så snart som mulig om hvilke navn som skal stå på skiltet. Skiltet er gratis og monteres av vaktmester. 

7. Nøkler til leiligheten kan bestilles på borettslagets kontor eller via mail til kontor@vestlundbo.no 
LITT OM BORETTSLAGET 

Borettslaget er tilknyttet Vestbogruppen, og ble ferdigstilt i 1974.  Laget består av 5 høyblokker og har totalt 306 leiligheter: 

· Storhammeren 11 	(   9 etasjer)   
· Storhammeren 21 	(13 etasjer) 
· Storhammeren 31 	(13 etasjer) 
· Storhammeren 41 	(  8 etasjer) 
· Storhammeren 51 	(  8 etasjer) 
Borettslaget har kontor, verksted og felleslokale (Vestlundstuen) til utleie for beboere i sokkeletasjen i Storhammeren 31. Laget ble rehabilitert for ca. 60 mill. kroner i perioden 1997-2000. 
Nye heiser samt automatiske glassdører foran disse ble installert i alle blokker i 2016. Det er etablert 12 ladepunkter for el-biler ute. Bak blokkene 41 og 51 er det etablert en moderne aktivitetspark til bruk for store og små.
Det satses mye på å få et trivelig bomiljø. For å bevare dette er det en forutsetning at vi alle tar hensyn til hverandre og tar vare på fellesarealer i og utenfor blokkene. 



ORGANISERING AV BORETTSLAGET 

Borettslaget er andelseiernes felleseiendom

Øverste myndighet er generalforsamlingen, hvor alle andelseiere har møte- og stemmerett. Fremleiere har møte-, forslags- og uttalerett. 
Generalforsamling avholdes ordinært i løpet av 1.halvdel av året. 
Generalforsamlingen velger borettslagets styre i henhold til borettslagets vedtekter. 

Styret består av følgende verv: 
· leder 
· nestleder 
· sekretær 
· styremedlem 
· representant fra Vestbo 
· 2 varamedlemmer 
For å se hvilke personer som har de aktuelle verv, se oppslag i vestibylen eller på nettsiden. Det er styret som er ansvarlig for den daglige drift av laget. 
Styret har møter på borettslagets kontor tirsdager i like uker (Storhammeren 31). Møtedagen har styret en vaktordning mellom kl. 19:00 og kl. 20:00 der beboerne har anledning til å henvende seg direkte til styret. Det praktiske styrearbeid skjer utenom møtene. 

Du kan ellers henvende deg til kontoret på telefon 48 14 89 41 eller på mail: kontor@vestlundbo.no 
Styreleder nås på olepetter@vestlundbo.no eller på telefon 94 76 66 04.

BORETTSLAGETS ANSATTE 

Terje Aakvik:			Vaktmester 		(100 %)
Ove Sture:        			Vaktmesterassistent 	(  50 %)
Terje Sjømark: 			Vaktmesterassistent 	(  50 %)
Elisabeth Marie Brudheim	Sekretær		(  50 %)

KONTOR 

Telefon: 48 14 89 41
E-post: kontor@vestlundbo.no
Kontorets åpningstider: Mandag og fredag fra 08:00 -12:30.
Sekretær: Elisabeth Marie Brudheim

VAKTMESTER 

Telefon: 906 77 002
E-post: terje@vestlundbo.no
Vaktmester har arbeidstid hverdager mellom kl. 08:00 – 15:30.

STYRET 

Pr. august 2023 består styret av følgende personer:

Styreleder			Ole Petter Sæbø 		(blokk 51)
Nestleder			Svein Erik Mjeldheim		(blokk 51)
Styremedlem 			Viggo Sogn			(blokk 21)
Styremedlem			Tove Wolf			(blokk 41)
Stela Mathisen			Styremedlem			(blokk 11)			
Ingvild Riana Stautland		Varamedlem			(blokk 31)
Inger-Lise Oen Hellesund Sæle	Varamedlem			Ekstern
	
Hvis noe spesielt skulle skje etter kl. 16:00 på hverdager kan styreleder 
kontaktes på telefon: 94 76 66 04. 

BOMILJØVAKT

Avarn Security - 24 timer i døgnet 
Telefon: 951 94 092
Dette gjelder innlåsing i leiligheter, husbråk og hærverk. 
Ved innlåsing faktureres beboer et gebyr. Beboer må kunne legitimere seg før innlåsing. Vaktmester kan ikke låse deg inn dersom du har mistet/glemt nøkkel til leilighet/inngangsdør. 

Ved akutte hendelser som lekkasjer, etc. utenom vaktmesters arbeidstid, kan styreleder kontaktes på telefon 94 76 66 04. 

Parkering/lading av el-bil
 
Det er 12 utendørs ladestasjoner på borettslagets eiendom. Dette er ikke parkeringsplasser, men ladeplasser og følgende gjelder; I tidsrommet kl. 08.00 – 21.00, kan el-biler benytte disse plassene i inntil 7 timer. Bilen MÅ flyttes etter dette.
 
El-biler kan lades/parkeres etter kl. 21.00 frem til klokken 08.00 den påfølgende dag (dette gjelder KUN de som parkerer etter klokken 21.00. Parkerer en f.eks kl. 20.30, har en plassen i 7 timer frem til kl. 00.30).

Andelseiere som ønsker egen ladeboks på garasjeplass bestiller denne på mailadresse kontor@vestlundbo.no  Laderen er av merket Zaptec og leveres av SAS Elektroservice AS. Laderen er andelseiers eiendom og kan således tas med ved flytting. Det er selskapet Elaway som leverer strøm til våre ladere. Dette sikrer oss den til enhver tid laveste strømprisen. Lading administreres via en app – Elaway (for Android og iPhone). Ved spørsmål om lading, ta kontakt med kontoret.
 
Vi oppfordrer el-bil eiere som etter hvert får mulighet til å lade bilen på garasjeplass, om å benytte disse plassene til lading. Her kan en selvsagt stå så lenge en vil – hele døgnet. 
 
Felles for el-bil lading/parkering og parkering for andre kjøretøy/tilhengere, er at om en bryter disse reglene, risikerer en å bli borttauet, selvsagt for egen regning og risiko. For alle som benytter seg av el-bil lading, både på fellesarealer og garasjeplass, vil en i tillegg risikere å miste retten til dette ved mislighold.

VESTLUNDSTUEN 

Vårt selskapslokale «Vestlundstuen» leies ut til private arrangement. «Stuen» ble totalrenovert i 2020 og fremstår i dag som et lyst og trivelig selskapslokale med komfortabel og moderne møblering. Der er tilstøtende kjøkken med komfyr og steamer (oppvaskmaskin) samt nyoppussede unisex-toaletter. Det er dekketøy og kapasitet til 36 gjester. Lokalet har prosjektor. 
Du bestiller, betaler og får utlevert nøkler på borettslagets kontor i blokk 31. Prisene pr april 2023 er kr 800,- for selskap for voksne og kr 500,- for barneselskap. Ønsker man å leie lokalet 2 dager sammenhengende, er prisen for dette kr 1400.-. Leietaker må være over 20 år samt være til stede under arrangementet. Arrangement må avsluttes innen kl 24.00 alle dager. Borettslagets husordensregler gjelder også i Vestlundstuen. Leietaker er ansvarlig for at lokalet er presentabelt, rent og pent etter utleie. Rengjøring må normalt foretas samme dag/kveld som lokalet er leid. Dersom lokalet ikke fremstår som presentabelt for ny leietaker, vil en bli fakturert for medgått tid for innleid rengjøring.
FLAGGING

Ved spesielle anledninger kan det bestilles flagging. Kontakt styrets nestleder, Svein Erik Mjeldheim på telefon 906 67 336 i god tid på forhånd.   

KABEL-TV/BREDBÅND 

Borettslaget har kollektiv avtale om levering av kanalpakken Komplett 75 fra Telenor (fiberbredbånd og T-We-boks).Kanalsammensetningen finner du på Telenor nettsider. Dekoder følger leiligheten og skal stå igjen i leiligheten ved salg av denne- Navneendring meddeles Telenor.

DUGNAD 

Dugnadsarbeid administreres av vaktmester. Dugnadsbetaling er p. t. kr. 210.- pr. time for personer over 18 år. For personer under 18 år er lønnen kr. 170.-. Det er ikke dugnadsplikt i borettslaget.

SIKKERHET

Mindreårige bør ikke ferdes alene i heisene. Dette er uansett foreldrenes ansvar. Det er ikke tillatt å oppbevare gjenstander på gangaltaner, tørkealtaner, trappeoppganger eller i kjellerganger. Dette er rømningsveier og tilkomstvei for utrykningspersonell. Alt som plasseres på fellesarealene, uansett beskaffenhet, ansees som søppel og kan bli fjernet uten varsel. 

I hver leilighet er det montert røykvarsler og brannslukningsapparat. Gjør deg kjent med bruken av apparatet og kontroller røykvarsler jevnlig. Brannslokningsapparatet kontrolleres av borettslaget annet hvert år. Batteri til røykvarsler deles ut én gang pr. år. 
Rømningslukene i hver ende av privataltanene skal ikke dekkes til av stoler, sofaer, griller, etc. Rømningslukene skal være merket ”Nødutgang”. Dersom dette ikke er tilfelle bes beboer om å kontakte vaktmester. 
Oppbevaring av gass i boder er ikke tillatt. Propanflasker til gassgriller skal oppbevares på privataltanene. 
STRØM 

Borettslaget er eier og driftsansvarlig for strøminstallasjoner utenfor leilighetene. Alle synlige elektriske installasjoner inne i leiligheten er beboernes ansvar. Dersom det oppstår behov for endringer i sikringsskapet, skal disse utføres av autorisert elektrofirma. Styret og vaktmester skal kontaktes FØR endringer gjøres (ref. vedtektenes punkt 4 – 2, 2).

SØPPEL

Alt søppel som kastes i containerne utenfor blokkene, skal pakkes forsvarlig i plastposer som kun skal inneholde husholdningsavfall. Det er satt ut permanente containere for papp/papir, glass/metall/plast samt bioavfall. Isopor skal kastes i containere for restavfall. For annet søppel blir containere satt ut hver vår og høst. 

SKADEDYR 

Borettslaget har avtale med skadedyrfirma som foretar skadedyrbekjempelse. Selskapet utfører 2 faste skadedyrsaneringer på våre eiendommer pr. år, det legges blant annet ut rottegift. Med i vår avtale er også sanering av skadedyr i leilighetene, for eksempel melbille, sølvkre, kakerlakker, etc. Andelseiere/fremleiere i borettslaget kan ved behov kontakte vaktmester som bestiller sanering.
HUSDYRHOLD 

Dersom du ønsker å holde hund/katt, skal denne registreres på borettslagets kontor eller på nettsiden. Katter tillates, forutsatt at dette er så kalte ”innekatter”. Borettslagets hunde- og katteregler fås på borettslagets kontor/nettsiden.

RENHOLD 

Et rengjøringsfirma er engasjert til å utføre rengjøring av alt fellesareal i og utenfor blokkene. 

POSTKASSESKILT 

Postkasseskilt skal bestilles på borettslagets kontor. Skikkelige skilt gjør det enklere for postbudet, og det ser mer ryddig ut. Postkasseskiltene er gratis og monteres av vaktmester. 
Husk at vestibyleområdet er folks førsteinntrykk av borettslaget.

FREMLEIE/BRUKSOVERLATING 

Det skal søkes om fremleie/bruksoverlating til styret (fremleie forutsetter bl.a. at andelseier har bodd i andelen i minst 1 av de to siste år før fremleie). 

AIR B&B/KORTIDSUTLEIE

Fra 1. januar 2020 er det lov å leie ut andelen 30 døgn i året uten samtykke fra styret. Du må selv bo i boligen, men trenger ikke være til stede under utleien. Hvis du låner ut boligen gratis, regnes også dette med i de 30 dagene. Det er ikke lov å utvide grensen utover 30 dager.

BODER 

Kjellerboden skal ha samme nummer som din leilighet. Leilighetstyper H04 og H01 har i tillegg loftsboder på tørkealtan. Også disse har samme nummer som leiligheten. Ved innflytting er det selgers og kjøpers felles ansvar at bodene er tømt. Tømming kan ikke foretas av borettslaget. Selv om du ikke skulle benytte kjellerbod og/eller loftsbod, er du pliktig til å sørge for at bodene er låste. 

Det er ikke tillatt å oppbevare propan eller bensin i bodene.

VENTILASJON 

Det er ikke tillatt å knytte motoriserte kjøkkenventilatorer og tørketromler med utlufting til leilighetens avtrekksventiler. Det må kun benyttes kjøkkenventilatorer med kullfilter for omluft, og tørketromler med kondenssystem.  Det er ikke tillatt å installere varmepumpe i leiligheten. 

OMBYGGING AV LEILIGHET 

Vedlikehold av leiligheten og installasjoner innenfor leiligheten, er andelseiers ansvar. Se § 4.1 i borettslagets vedtekter og punkt 2, siste avsnitt i borettslagets husordensregler. 
For ombygging/oppussing av våtrom (bad/vaskerom) gjelder spesielle regler. Dette skal meldes til borettslagets styre for godkjenning før utførelse. Det er andelseiers ansvar at reglene følges. Rør- og elektrisk arbeid skal utføres av autorisert personell. Kvittering på utført arbeid må kunne fremlegges på forespørsel. 

Ved rehabilitering av bad skal sluk i gulv skiftes og kostnader i denne forbindelse dekkes av laget. Borettslaget sørger for at arbeidet utføres ved bruk av egne fagfolk. Husk at mangelfull utførelse kan føre til avkortning av forsikring. 
Gjør deg kjent med hvor leilighetens hovedstoppekraner er plassert. 

Følgende er ikke tillatt: 
· å male entredører i andre farger enn godkjent fargekode. 
· å bore i entredører (dørlaminat og/eller glass i «kikkhull» kan sprekke). 
(Skilt, avisoppheng etc. må enten festes med dobbeltsidig tape eller festes på sidelister/vegg.) 
· å endre farge på synlige partier av private altaner. Det vil si tak, vindusvegg og sidevegger (ønsker du å male privataltanen, ta kontakt med vaktmester for informasjon om riktig malingtype og fargekode).  
· å endre farge på utvendige vinduslister (dette gjelder både mot privataltaner og mot gangaltan). 
· å montere synlige parabolantenner. 
HUSTELEFON

Samtlige leiligheter er utstyrt med hustelefon i entrèen. Ved oppussing må denne IKKE kobles fra. Hustelefonene  er seriekoplet. Dette betyr at dersom èn telefon kobles fra, kobles flere telefoner i samme etasje ut.
Har du spørsmål om noe, ta kontakt med styret, vaktmester eller borettslagets kontor.
 
Vi håper du vil trives i Vestlund. Husk at din egen og andres trivsel er du selv med på å skape, og vi ber om at du snarest gjør deg kjent med boretts-lagets vedtekter og husordensregler. 

Storhammeren, november 2023.

Styret i Vestlund Borettslag
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- for bedre bomiljø


HUSORDENSREGLER

FOR

VESTLUND BORETTSLAG
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Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesarealer, og har til hensikt å fremme miljø og trivsel i borettslaget. 

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets vedtekter fastsettes husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i laget.


1. Alminnelige ordensregler

Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres.

Vindu eller trapper skal ikke brukes til lufting eller risting av tøy eller sengeklær.

Det er kun tillatt å bruke elektrisk- eller gassgrill på terrassen.




2. Boligen og boområdet

[image: Et bilde som inneholder sketch, tegning, strektegning, illustrasjon

KI-generert innhold kan være feil.]Uro i boligen og boområdet skal unngås fra kl. 22.00-06.00, dette inkluderer også bruk av vaskemaskin.

Musikkøvelser, banking og boring kan bare skje i tidsrommet kl. 08.00-20.00 på hverdager.

Lørdager fra kl. 16.00 – mandag kl.08.00 skal det ikke forekomme banking eller boring.

Dører til kjeller skal være låst.

Ved oppussing/rehabilitering som varer mer enn ett døgn skal styret og nærmeste naboer varsles 3 dager i forkant.

Varslingen er spesielt viktig dersom badegulv skal meisles opp. Det forutsettes at denne type arbeid gjøres mellom klokken 08:00 – 16:00. Arbeidet genererer særdeles mye støy i blokken. 

For at beboere som benytter seg av hjemmekontor eller som sover på dagtid grunnet nattevakter skal kunne skaffe seg alternativt bosted når arbeidet pågår, MÅ ovennevnte varslingsfrist overholdes. Dersom det viser seg at arbeidet tar lengre tid en forutsatt, må det varsles på nytt. Etter at materialer er frakte over fellesarealer og i heiser, skal disse rengjøres grundig. 
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3. Regler for husdyrhold 

Det er fastsatt egne regler for katte-/ og hundehold. (Se vedlegg).




[image: hh01050_]4. Ganger og trapper

[image: j0310946]Det er ikke tillatt å oppholde seg her.

[image: j0238849]Det er ikke tillatt å bruke fellesrom – som gang, altaner, hulegang og tørkealtaner eller kjellerganger til lagerplass for barnevogner, sykler, møbler, bildekk eller annet.
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KI-generert innhold kan være feil.]5. Bad, wc og ledninger

Alle rom må holdes såpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Det må ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det må bare brukes toalettpapir.
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KI-generert innhold kan være feil.]6. Bilplasser og garasjeanlegg

	Garasjeplass kan leies av borettslaget og tildeles etter søknad. Andelseiere som disponerer garasjeplass skal benytte denne og kan ikke benytte seg av borettslagets øvrige parkeringsplasser. Brudd på dette kan føre til oppsigelse av leiekontrakt. 
 
Garasjen skal ikke uten styrets samtykke benyttes til annet enn bilparkering.
 
Lagring av bensin eller andre ildsfarlige stoffer er forbudt. De bestemmelser herom som er eller blir utferdiget av offentlig myndighet må følges». 
 
 [image: Et bilde som inneholder sketch, tegning, diagram, Rektangel

KI-generert innhold kan være feil.]7. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde på samme vis som husordensreglene.

Henvendelser til styret i borettslaget vedrørende husordensreglene skal skje skriftlig.

[image: Et bilde som inneholder sketch, tegning, illustrasjon, klær

KI-generert innhold kan være feil.]8. Plikter/ansvar

Det vises forøvrig til vedtektene som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar, og det vises særlig til bestemmelsene om innbetaling av felleskostnader og indre vedlikehold av boligen.

Bruksoverlating (framleie) må ikke skje uten samtykke/godkjenning fra styret i borettslaget.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 døgn i løpet av året.


9. Oppussing av boligen
Endring av leilighetene krever godkjenning av styret.
Det er ikke tillatt å montere mekaniske vifter til leilighetens luftavtrekk, hverken på kjøkken, bad eller toalett fordi de ikke er dimensjonert til dette. Avtrekkene må holdes åpne. Sammen med luftventilene i vinduer og vegger skal disse gi ventilasjon i leiligheten.
Det er heller ikke tillatt å gjøre endringer av installasjoner inne i veggene, for dette er felles for leilighetene over og under.
NB! Husk at alt elektriker og rørarbeid må utføres av autoriserte fagfolk. Vennligst kontakt styret før oppussing av leiligheten.
Oppussing kjøkken, bad/vaskerom/sluker
Ved oppussing av våtrom må vannet stenges for hele blokken om det ikke er montert stoppekran til leiligheten. Ved oppussing av våtrom skal de leilighetene som ikke har montert stoppekraner montere stoppekraner til sin leilighet.
Oppmeisling av gulv skal skje innenfor normal arbeidstid, mandag - fredag mellom 07-16. Det er ikke tillatt å gjøre dette i helgene.
I forbindelse med at man legger varmekabler på badet, er det pålagt at sluken skiftes. Arbeidet må utføres av autorisert rørlegger.
Ta kontakt med Styret i forkant av oppstart av oppussings-arbeidene.

[image: http://org.ntnu.no/strindens/bilder/mom/mom_flagg.gif]10. Andre Bestemmelser

Vaktmester/avløser plikter kun å heise flagget på offentlige flaggdager. 





11. Lading av batterier til el-sykler og sparkesykler

Lading av batterier til el-sykler og sparkesykler skal foretas på en forsvarlig måte. Batterier skal ligge på ikke brennbart underlag og bør ikke forlates uten tilsyn. Dette grunnet fare for selvantenning. 

Vi viser videre til informasjon fra elsikkerhetsportalen.no hvor følgende fremkommer:

Branner i litiumsbatterier kan være eksplosive, gi rask røykutvikling og brennende deler kan bli kastet flere meter av gårde. Lad så trygt som mulig, og ikke lad i rømningsveier!!


•	Du kan lade batteriet mens det sitter fast på kjøretøyet, eller ved å løsne det og lade batteriet separat.
•	Under ladingen skal både batteriet og laderen ligge på flatt underlag.
•	Laderen skal aldri tildekkes når den er tilkoblet.
•	Koble fra laderen når ladingen er fullført.
•	Ladingen bør skje på steder hvor det ikke finnes brennbart materiale i umiddelbar nærhet.
•	Om vinteren er det en fordel å lade batteriet innendørs, ettersom det kan være skadelig for batteriet å lade når det er kaldt. Ha røykvarsler i rommet der ladingen skjer.
•	Lad aldri mens du sover, eller dersom ingen er til stede i 
boligen.
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